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B KOIDE Il PLANEERINGU MENETLUSKAUST
SISUKORD
1. Detailplaneeringu algatamise taotlus (JAAN VENE PROJEKTBUROO OU 12.01.2023 e-kiri).

2.
3.

L e N

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Keskkonnaameti kiri 15.09.2023 nr 6-2/23/17028-2 seisukoha andmine kaitseala m&ju kohta

RBuge Vallavolikogu otsus 26. september 2023 nr 1-3/38 ,Haanja kiilas Harjomée ja Taltsi-Mae
maatlksuste algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®“.

Lisa 1. Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2. KSH eelhinnang Harjomae ja Taltsimae maaliksuste detailplaneeringule.

Detailplaneeringu algatamise teade veebilehel Ametlikud Teadaanded.

Detailplaneeringu keskkonnamdgjude strateegilise hindamise algatamata jatmise teade veebilehel
Ametlikud Teadaanded.

Detailplaneeringu algatamise teade Réuge valla veebilehel.

Detailplaneeringu algatamise teade ajalehes Vorumaa Teataja (............ 2023)

Ruge Vallavalitsuse 27.09.2023. a kiri nr 1-3/38 ,,Vastus detailplaneeringu algatamise taotlusele”.
Ruge Vallavalitsuse 17.10.2023 7-1/2-15 ,,Rduge vallas Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-Mé&e
katastriliksuste detailplaneeringu ldhteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Regionaal- ja
P&llumajandusministeerium).

Rbuge Vallavalitsuse 17.10.2023 7-1/2-13 ,,Rduge vallas Haanja kilas Harjomae ja Taltsi-Méae
katastriliksuste detailplaneeringu ldhteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Transpordiamet).

Ruge Vallavalitsuse 18.10.2023 7-1/2-13 ,,Rduge vallas Haanja kilas Harjomae ja Taltsi-Mé&e
katastritiksuste detailplaneeringu ldhteseisukohad arvamuse andmiseks “ (Keskkonnaamet).
Transpordiameti kiri 06.11.2023 nr 7.2-2/23/21921-2 ,,Seisukoha véljastamine Rduge vallas Harjomae ja
Taltsi-Mae detailplaneeringu koostamiseks®.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi kiri 10.11.2023 nr 14-3/2735-2 ,Arvamuse andmine Harjomae
ja Taltsi-M3&e detailplaneeringu lahteseisukohtadele”.

Keskkonnaameti kiri 17.11.2023 nr 6-2/23/21156-2 ,Harjomae ja Taltsi-Mae detailplaneeringust”.
RBuge Vallavalitsuse hankekutse 30.11.2023 nr 5-3/13-1, ,Harjomaée ja Taltsimae katastritiksuste
detailplaneeringu koostamiseks..

Rouge Vallavalitsuse e-kiri 17.12.2023 Rduge vallas vdikehanke Haanja kiilas Harjomde ja Taltsi-Mae
katastritiksuste detailplaneeringu koostaja leidmiseks edukaks I6ppemiseks.

Ruge Vallavalisuse viaikehanke nr 10/2023 , Rduge vallas Haanja kiilas Harjomae ja Taltsi-M&e
katastriliksuste detailplaneeringu koostamine” pakkumuste hindamise protokoll 20.12.2023 nr 5-3/13-3.
RBuge Vallavalitsuse t66vdtuleping nr 14-15/93 ,Rduge vallas Haanja kilas Harjomée ja Taltsi-Mae
detailplaneeringu koostamise kohta” 21.12.2023.

RAuge Vallavalitsuse e-kiri 10.12.2024 RSuge vallas Harjomée ja Taltsi-Mdae detailplaneeringu eelarutelu
eskiislahendusele Rouge Vallavalitsuse, Tellija ja detailplaneeringu koostaja vahel 10.12.2024.
Keskkonnaameti kiri 23.05.2025 nr 6-2/25/27494-2 ,,Detailplaneeringu avalikustamise tagasiside
(Harjomae ja Taltsi-Mae maaliksuste detailplaneeringu eskiis)“.

Transpordiameti kiri 06.05.2025 nr 7.2-2/25/25976-2 ,, Harjomae ja Taltsi-Mé&e detailplaneeringust”.

Loetelu tdieneb vastavalt planeeringu menetlusprotsessile.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
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A. SELETUSKIRI

1. Too nimetus

Harjomaie ja Taltsi-Mée maatiksuste detailplaneering.
K25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee, Harjoméie, Taltsi-Mée, Haanja kiila, Rouge vald,
Vorumaa.

1.1 Planeerimismenetluse korraldaja

Rouge Vallavalitsus

Oobikuoru tn 4, 66201 Ruge alevik
Rouge vald, Vorumaa

Telefon: +372 7859312

E-post: vald@rougevald.ee

Reg. nr. 77000217

1.3 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja 65101, Vorumaa
Tel. +372 5176263

E-mail. jaanvene.projekt@gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

1.4 Kaasatud arhitekt

Diana Vene

Kutsetunnistus 144835

Veskiaru, Loosu kiila 65548, Voru vald, Vorumaa
Tel. +372 56601167

E-mail. diana.vene@gmail.com

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
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2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rouge Vallavolikogu otsus 26. september 2023 nr
1-3/38 ,,Haanja kiilas Harjomée ja Taltsi-Mde maaiiksuste algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*.

Lisa 1. Planeeringuala asukohaskeem

Lisa 2. KSH eelhinnang Harjomée ja Taltsimide maaiiksuste detailplaneeringule.

Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Rduge Vallavolikogu,
menetleja Ruge Vallavalitsus Odbikuoru tn 4, 66201 Rouge alevik, Rduge vald, Vorumaa.
Detailplaneeringu koostaja on Jaan Vene Projektbiiroo OU (Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja
vald 65101, Vérumaa).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeeringuala jaotamine juurdepdisutee ja
elamukruntideks, hoonestus asukohtade maéadramine, ehitusdiguse andmine pereelamute
chitamiseks, juurdepdisutee asukoha méidramine.

Detailplaneeringu koostamisega muudetakse ka kehtivat iildplaneeringut.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeringuala asub Rouge vallas Haanja kiilas Harjomée katastriiiksusel (18101:001:0213),
Taltsi-Mde (18101:001:3870) ja 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee katastritiksusel
(18101:001:0357). Planeeringuala piirneb pdhjast Tsea (18101:001:1080), idast Kullipera
(18101:001:0552), Oja (18101:001:0482) ja Korgesilla (18101:001:0017), Idunast
Koverkortsi (18101:001:3800) ja 25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja teega (18101:001:0357),
ladnest Koo (18101:001:0101) ja Kdomae (18101:001:0155) katastriiiksusega.
Planeeringuala pindala ca 5,8 ha.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
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25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja tee, Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kiila DETAILPLANEERING
Rouge vald, Vorumaa
16 03 2026 TOO nr DP 01 2025

Kaart 1. Asukoha skeem Maa-ameti kaardirakenduse pohikaardil.

Planeeringuga haaratud ja piirnevate maaiiksuste andmed: Tabel 1
\ Maaiiksus Kat.tunnus Sihtotstarve \
Harjomie 18101:001:0213 Maatulundusmaa 100%
Taltsi-Mie 18101:001:3870 Maatulundusmaa 100%
25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee 18101:001:0357 Transpordimaa 100%
Tsea 18101:001:1080 Maatulundusmaa 100%
Kullipera 18101:001:0552 Maatulundusmaa 100%
Oja 18101:001:0482  Maatulundusmaa 100%
Korgesilla 18101:001:0017 Maatulundusmaa 100%
Koverkortsi 18101:001:3800 Arimaa 100%
Koo 18101:001:0101 Elamumaa 100%
Kodomée 18101:001:0155 Maatulundusmaa 100%
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Ruge vald Reg.12068470
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Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste
DETAILPLANEERING

25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja tee,
Harjomaie, Taltsi-Mée, Haanja kiila
Rdouge vald, Vérumaa

16.03.2026

To66 nr DP-01-2025

Planeeringuga haaratud maaiiksuste andmed:

Harjomiie katastriiiksus: Tabel 2
Pindala 36370.0 m?
Haritav maa 1820.0 m?
Looduslik rohumaa 8934.0 m?
Metsamaa 20255.0 m?
Muu maa 5331.0 m?
Katastritiksuse number 18101:001:0213
Kinnistu nr 1571041
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand
Taltsi-Mae katastriiiksus: Tabel 3
Pindala 21156.0 m?>
Looduslik rohumaa 15959 m?
Metsamaa 3557.0 m?
Muu maa 1640.0 m?
Katastritiksuse number 18101:001:3870
Kinnistu nr 1518741
Maakasutuse sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Omandivorm Eraomand
25148 Rouge-Kurgjirve-Haanja tee katastriiiksus: Tabel 4
Pindala / DP haaratud ala 20168.0 m? /1509.0 m?
Looduslik rohumaa 465.0 m?
Metsamaa 3232.0 m?
Ouemaa 517.0 m?
Muu maa 15954.0 m?
Katastritiksuse number 18101:001:0357
Kinnistu nr 4621050

Maakasutuse sihtotstarve

Omandivorm

Transpordimaa 100%
Riigiomand

3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Rouge Vallavolikogu otsus 26. september 2023 nr 1-3/38 ,,Haanja kiilas Harjomaée ja
Taltsi-Mée maaiiksuste algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata

jétmine*.

Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Reg. 12068470

Koostajad J.Vene, D.Vene
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16.03.2026 T66 nr DP-01-2025

Lihteseisukohad Haanja kiilas Harjomée ja Taltsi-Mae katastriiiksuste detailplaneeringu
koostamiseks.

Harjomie, Taltsi-Mie topo-geodeetiline uuring. OU Geoterra t66 nr 26-2023;
07.02.2023.

Transpordiameti kiri 06.11.2023 nr 7.2-2/23/21921-2 ,,Seisukoha véljastamine Rouge
vallas Harjomie ja Taltsi-Mée detailplaneeringu koostamiseks*.

Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi kiri 10.11.2023 nr 14-3/2735-2 ,,Arvamuse
andmine Harjomaée ja Taltsi-Mae detailplaneeringu lédhteseisukohtadele®.
Keskkonnaameti kiri 17.11.2023 nr 6-2/23/21156-2 ,,Harjomée ja Taltsi-Mée
detailplaneeringust*.

Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused nr 186858 17.12.2024.

AS Voru Vesi poolt viljastatud tehnilised tingimused 13.01.2025 nr 5-18/25/5.

Kasutatud normdokumendid, standardid, juhendmaterjalid:

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Riigihalduse ministri 17.10.2019.a méérusega nr 50 kehtestatud ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*®;

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015.a méérusega nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015.a méérus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®;
Juhend ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013“;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);
Eesti Standard EVS 843:2016-,,Linnatdnavad®;

Eesti Standard EVS 812-6:2012/A2:2017 ,,Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletorje
veevarustus®;

Maakatastriseadus;

Siseministri 30.03.2017.a méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;
Asjadigusseadus;

Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

Looduskaitseseadus;

Veeseadus;

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus;

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus;

Jaatmeseadus;

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus;

Haanja valla iildplaneering. Kehtestatud Haanja Vallavolikogu miirusega nr 19
29.12.2011;

Rdouge valla iildplaneering (koostamisel);

Voru maakonnaplaneering 2030+;

Rouge valla arengukava 2030 (vastu voetud Rouge Vallavolikogu 25.10.2022 miirusega
nr 14);

Rdouge valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukava aastateks 2018-2029;

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
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25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja tee, Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste

Harjomaie, Taltsi-Mée, Haanja kiila DETAILPLANEERING
Rouge vald, Vorumaa
16.03.2026 T66 nr DP-01-2025

e Haanja Looduspargi kaitseeeskiri;
e Maa- ja Ruumiameti kaardimaterjal;

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud
mone muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivatest asjakohastest
seadustest ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

4. Planeeringuala ja selle mdju analiiiis

4.1 Rouge valla kehtiva endise Haanja valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringuala asub Rouge valla Haanja kiila kompakse asustusega ala pohjaservas.
Planeeritava maa-ala juhtotstarve on viikeelamu maa-ala, mille all mdistetakse liksikelamu,
kaksikelamu, suvila v0i ajamaja ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
vélisruumi sobituvat muud elamuid teenindavat maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Planeerigu algatamise eesmargiga.

Uldplaneeringu alusel asuvad Harjomie ja Taltsi-Mie kinnistud osaliselt maatulundusmaa
juhtfunktsiooniga alal, millest osa on tdiendavalt reserveeritud kasutamiseks &rimaana.
Kuivord elamuarendust iildplaneeringuga alale kavandatud ei ole, on taotluses esitatud
tegevuste elluviimine vdimalik iiksnes iildplaneeringut muutes. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt
voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud {tildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut ning sama 1dike punktis 1 on tdpsustatud, et
iildplaneeringuga médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutmise puhul on tegemist
iildplaneeringu pohilahenduse muutmisega.

Valla arengu pohisuundade ja tingimuste médramine on Roduge Vallavolikogu
otsustuspddevuses ning nouetekohase menetluse ldbiviimisel on vallavolikogu Gigustatud
varem tehtud otsuseid muutma. Uldplaneeringu muutmine on vajalik, kuivdrd piirkonnas
kehtiva Haanja valla {ildplaneeringu koostamisel madrati kinnistutele osaliselt drimaa
juhtotstarve algatatud detailplaneeringu alusel, mille menetlemine on Idpetatud.

Rdouge valla rahvastik on kahanev ja vananev, mistdttu on oluline luua vdimalused valla
keskustesse kolimiseks, kus taristu ja teenuste kéttesaadavus on heal tasemel ega nodua
omavalitsusiiksuselt aegkriitilisi tdiendavaid investeeringuid. Haanja valla iildplaneeringuga
on antud soovitus elamualade arendamiseks eelkdige olemasolevate kompaktse hoonestusega
alade vahetus ldheduses, kus on neid voimalik iihendada olemasolevate teede ja tdnavate ning
tehnovorkudega, mistottu on kiesoleva detailplaneeringu algatamise eesmérk kooskdlas
iildplaneeringust tuleneva soovitusega. Riigihalduse ministri 13.04.2018 késkkirjaga nr 1.1-
4/81 kehtestatud Voru maakonnaplaneering 2030+ seab eesmairgiks suurendada piirkonna
ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja soodustada mitmekesise elukeskkonna siilimist.
Asustuse arengu suunamise lildine huvi on, et asustuse areng ei tooks kaasa asjatuid kulusid
uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid soodustaks mitmekesise
ja kvaliteetse elukeskkonna sdilimist.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 10/41 Koostajad J.Vene, D.Vene



25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee,

Harjomae, Taltsi-Mae, Haanja kiila
Rdouge vald, Vérumaa

Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste
16.03.2026

DETAILPLANEERING

To66 nr DP-01-2025

ll‘f"“;’

-
<,
G OO
020227, eree
Jodesuiese’ Sezeves
R 10000t %l
s A b R A%5%* "’ *""4 v,
L0 ks s, .o 00 N
and Ny T N ) S
CA Y i Vv e S

Kaart 2. Viljavote kehtivast Haanja valla iildplaneeringu maakasutuskaardist (musta jimejoonega DP ala,
punase ruudustikugareserveeritud drimaa ,punasega drimaa, kollasega elamumaa, heleroheline ja valge ala
maatulundusmaa).
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Kaart 3. Viljavote kehtivast Haanja valla iildplaneeringu maakasutuskaardist koos muudatuse ettepanekuga
(musta jdmejoonega DP ala, punase ruudustikuga reserveeritud drimaa, punasega drimaa, kollasega
elamumaa, heleroheline ja valge ala maatulundusmaa).

/ Uldplaneeringuga kavandatud

easustusala

.} Kompaktse asustusega ala
) Planeeritav veekogu
Elamu maa-ala (E)
/77 Korterelamu maa-ala (EK)
, I Pubke- ja virgestustegevuse maa-ala (P)
N / /% I Haliasala ja parkmetsa maa-ala (H)
Fsy , Uniskondiike ehitiste maa-ala (U)
! / i N Ari maa-ala (A)
5 I Tootmise maa-ala (T)
W 77 Segafunktsiooniga maa-ala (DE)
X 74/ Kri- ja tootmise maa-ala (DT)
4 [0 Supelranna maa-ala (PRY
Aianduse maa-ala (AIA)
\{ 777 Kompaktse asustuse maatulunduse maa-ala (MP)
i Jaatmekaitluse maa-ala (0)
Tehnoehitise maa-ala (OT)
_ I Kalmistu maa-ala (S)
~ I Riigikaitse maa-ala (R)
Mae- ja turbatéstuse maa-ala (MR)

Transpordi maa-ala (LT)
N
N /
R

Kaart 4. Viljavote koostamisel olevast Rouge valla iildplaneeringu Haanja kiila maakasutuse joonisest 4 koos
koostatava detailplaneeringu alaga.

1
/
,/ 3 R
NNV NS

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Rouge vald Reg.12068470
Vorumaa 12/41 Koostajad J.Vene, D.Vene



25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja tee, Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste

Harjomaie, Taltsi-Mée, Haanja kiila DETAILPLANEERING
Rouge vald, Vorumaa
16.03.2026 T66 nr DP-01-2025

PlanS § 142 Idike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi § 33 1digetes 4 ja 5 sdtestatud kriteeriumitest ning § 33 ldike 6
kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Rouge Vallavalitsuse koostatud KSH
eelhinnangu kohaselt ei ole KSH algatamine vajalik, kuivord planeeringu elluviimisega ei
kaasne keskkonnaseisundit (sh Natura 2000 vorgustikku) oluliselt kahjustavaid tegevusi.
Planeeringuala suurusest ja kavandatavate tegevuste iseloomust ldhtuvalt ei seata ohtu
inimese tervist ja heaolu, kultuuripirandit ega vara. Planeeringualal ei esine Natura 2000
vorgustiku kaitse-eesmérgiks olevaid liike, elupaiku voi kooslusi. Keskkonnaamet on
15.09.2023 kirjaga nr 6-2/23/17028-2 andnud seisukoha, et kavandatav tegevus tdendoliselt
ei avalda kaitsealale olulist moju. Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse kaitsealuste
objektide vajadustega.

Viljaspool iildplaneeringuga méiratud juhtotstarbega maa-ala, tuleb elamute piistitamisel
arvestada jargmiste tingimustega:

1. Olulisim tingimus on arvestada hoone asukohas viljakujunenud keskkonda (kiilatiitlipi), sh
hoonestuslaadi — hoonete paigutust pdllu- ja metsamassiivide ning teede suhtes,
traditsioonilisi ehitusmahtusid ja -materjale, hoonete korgust, arhitektuurseid lahendusi jne;
2. Soovitavalt votta eluasemekoha rajamiseks eelkdige kasutusele endised hoonekohad juhul
kui neid planeeringualal on;

3. Lubatud on:

a. ildplaneeringu kehtestamise hetkel maakatastris registreeritud hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuse hoonestamine eluhoone (viikeelamu) ja
elukondliku funktsiooni toetavate abihoonetega, kui arvestatud on digusaktidega sdtestatud
piiranguid ja ndudeid (looduskaitselised piirangud, tuleohutuskujad, nduded
kommunikatsioonide paigutamisele ja kujadele vims) ning kdesoleva planeeringuga méératud
tingimusi;

b. olemasolevate kompaktse iseloomuga hoonestusalade laiendamine vastavalt
véljakujunenud krundijaotusele;

c. maastikku sobivuse korral moodustatavate katastritiksuste duemaade koondamine nii, et
tekib vidikeelamust ja nende juurde kuuluvatest abihoonetest koosnev hoonegrupp.
Hoonegruppide omavaheline kaugus voib olla erinev, arvestades piirkonnas vilja kujunenud
tavasid;

d. maastiku sobivuse korral tervikliku ja ldbimdeldud mudeli alusel 6ko/kogukonnaasumi
rajamine alternatiivsete eluviiside toetamiseks. See tdhendab, et katastriliksusele v3ib ehitada
ka seda jagamata mitmeid elamuid ja elukondliku funktsiooni toetavaid abihooneid.
Katastriiiksuse jagamisel ei kohaldu iildplaneeringuga méératud minimaalne krundi suurus,
krundi suurus méiratakse detailplaneeringuga;

4. Hoonete korgus iildjuhul kuni 9 m mdddetuna maapinnast katuseharjani; pdhjendatud juhtudel
on lubatud korgemad hooned;

5. Piirdeaedade piistitamisel jargida hoone asukohas viljakujunenud tavasid piirete kdrguse
ja materjalikasutuse osas. Lébipaistvus vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele), labipaistmatuid
piirdeaedu voib rajada pohjendatud juhul, nt tolmu ja miira kaitseks. Haljaspiirete rajamisel
kasutada traditsioonilisi puu- ja pddsaliike.
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4.2 Voru maakonnaplaneering 2030+, rohevorgustik ja vaartuslik maastik

Voru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub detailplaneeringuala riikliku téhtsusega
Rouge-Haanja-Kiitiorg véartusliku maastikuga alal. Maakonnaplaneering méérab tingimused
rohelise vorgustiku sdilimiseks ja toimimiseks ning pohimodtted véirtuslike maastike
sdilimiseks tildplaneeringu koostamisel.

Detailplaneeringualal varasem hoonestus kui talukoht puudub, tegemist on loodusliku
rohumaa ja metsamaaga ning maastik Haanjamaale omane liigendatud kuppelmaastik.

Pohimotted vidirtuslike maastike sdilimiseks on alljargnevad (VOru maakonnaplaneering

2030+, seletuskiri ptk 3.1.1):

1. Saiilitada tuleb véartuslike maastike arhitektuuriline ja maastikuline milj6o

1.1 uute hoonete ja rajatiste puhul tuleb kaaluda iildplaneeringu raames detailplaneeringu
koostamise kohustuse madramist. Séilitada tuleb olemasolevad véartused ja sobitada uued
ehitised kooskodlas olemasolevatega. Maa sihtotstarbe muutmisel tuleb arvestada, et
séiliks olemasolev maastiku muster;

1.2 hoonete ehitamisel, sealhulgas timberehitamisel, tuleb siilitada ja sobitada paikkonnale
omaseid hoonemahte, arhitektuurilisi elemente ning jdlgida konkreetse piirkonna
ajaloolisi ehitustraditsioone;

1.3 vidirtuslikel maastikel ehitamise peamiseks pdohimdtteks peab olema ajaloolise
asustusstruktuuri  hoidmine, vdimalusel taastamine ning ajalooliste ehitusjoonte,
maastikulise paigutuse, kiilatiilipide ja hoonete omavahelise paigutusmustri vastavuse
tagamine ajaloolisele iildilmele. Miljodlised vidrtused tuleb sdilitada oma &iges
keskkonnas, s.t mitte ndha ette talude, iiksikute hoonete vdi rajatiste timberpaigutamist;

1.4 endiste taluduede ja talukohtade likvideerimine ei ole soovitav (sh taluaset tdhistava véi
talukohta piiravate pdlispuude ja kdrghaljastuse likvideerimine);

1.5 hoida traditsioonilist maakasutust ja maastikke, kus tavapdrasest paremini on sdilinud
asustusstruktuur, teedevérk ja arhitektuur;

1.6 séilitada ja vajadusel uuendada teeddrsed puuderead, alleed, hekid ning tagada nende
hooldatus.

Detailplaneeringu koostamise kéigus tiheasustusalade planeerimisel tuleks véltida olukorda,
kus rohevorgustiku tugialade iithendus tilejdanud RV-ga katkeb ning tugiala osutub tupikuks.

Rohevorgustiku  eesmérgiks on vadrtuslike Okoslisteemide kaitse, sdilitamine ning
taastamine, sddstlikkuse printsiibi jidlgimine looduskasutusel, bioloogilise mitmekesisuse
sdilitamine, elurikkuse suurendamine, kliimamuutuste leevendamine, sellega kohanemine ja
stabiilse keskkonnaseisundi tagamine, rohemajanduse (sh puhkemajanduse) edendamine.
Rohevorgustik koosneb tugialadest ja koridoridest allpool on toodud véljavéte koostamisel
oleva Rouge iildplaneeringu rohevdrgustiku tugiala ja koridorid skeemist 7.

Rohevorgustik moodustab funktsioneeriva terviku, mille toimimine toetub tugialadele, mis
moodustuvad kaitse alla voetud kdrgema loodusvédrtusega aladest ja metsamassiividest ning
mille sidususe tagavad koridorid. Rohevdrgustik on klassifitseeritud viieks hierarhia

tasemeks.
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Skeem 7. Réuge valla rohevorgustiku tugialad ja koridorid (Aluskaart: Maa-ameti hallkaart, 2024).

Tabel 4. Rohevodrgustiku hierarhia tasemed.

Rohevorgustiku jark Tugiala indeks Koridori indeks
Riigi suur 1T K1
Riigi vaike T2 K2
Maakonna suur T3 K3
Maakonna vaike T4 K4
Kohalik 18 K5

Samas on tiheasustusalas ning vahetult selle ldheduses paiknevad rohealad inimestele
olulisteks puhkealadeks ning pakuvad ka nt Shu- ja veekvaliteeti reguleerivaid ning teisi
olulisi teenuseid. Vallas peaks olema esindatud voimalikult mitmekesiste funktsioonidega
rohevorgustiku alad, mis tagaks nii vajalikud tingimused eri liikide elupaigana kui kvaliteetse
elukeskkonna inimestele. Kdige rohkem teenuseid suudavad aga pakkuda heas seisundis
okostlisteemid, mida tugeva arendussurvega piirkondades jddb jéarjest vihemaks. Viiksema
inimsurvega potentsiaalne tugiala, mis pakuks suure tdendosusega sobilikke
elupaigavoimalusi ka héiringu suhte tundlikumatele liikidele, paikneb olemasolevast
detailplaneeringu alast lddnes ja pohjas, kus on ndha veel sdilinud looduslik maastik ja
puudub asustus (vt. kaart 5) ning ithendus on idast l44ne suunas sihiga Véllamaéele
sihtkaitsevoondi alale.
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Kaart 5. Ha

L | PLANEERINGUALAALA

PAIKKONNA VOIMALIK ROHEVORGUSTIKU KORIDOR

sistssassssssesss VOIMALIK ROHEVORGUSTIKU LIKUMISTEE

Kokkuvdttes voib Oelda, et kdesolev detailplaneeringuala ei jaa Rduge iildplaneeringuga
méidratud rohevorgustiku koridori ega tugialale. Arvestades, et planeeringuala paikneb
Haanja spordikeskuse lasketiiru ja suusaradade vahetus ldheduses siis oletatavalt on loomade
rinde- ja liikkumisalad rohkem nihutatud kiilast kas pohja- vdi 1dunasuunas.

4.3 Olemasolev olukord

Planeeringuala jadb Natura 2000, Haanja looduspargi ja riikliku tidhtsusega Rouge-Haanja-
Kiitiorg vdirtuslike maastike ja rohevorgustiku alale.

Juurdepdds planeeringualale on ldbi kahe olemasoleva mahasdidu 25148 Rouge-Kurgjirve-
Haanja teelt. Planeeringualale ulatub 30m laiune avalikult kasutava tee kaitsevoond.
Planeeritavat ala 14bib maantee ddres tihisveetorustik.
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Planeeringuala reljeef on muutuv nii nagu Haanja kuppelalale iseloomulik, iildine maapinna
lang on lddne suunaline. Maksimaalne maapinna kdrgus on 246.93 ja minimaalne kdrgus
236.60 abs.

Planeeringuala on kaitstud pohjaveega alal.

Planeeringualal hoonestus puudub.

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljdrgnevad: Tabel 5
| Kitsendus MGdju ulatus Majuala pindala |
Veetorustiku kaitsevoond (menetluses) 2m molemale poole
veetoru valispinnast
~215m?
25148 Rouge-Kurgjiarve-Haanja tee 23,5m ~2900 m?
kaitsevoond krundi piirist
Haanja looduspark Kogu DP ala 57526 m?
Natura 2000 loodus- ja linnuala; Kogu DP ala 57526 m?
Metsakoosluse elupaik (91D0*) Taltsi-Mae kii 1858 m?
Metsakoosluse elupaik (91D0*) Harjomae kii 109 m?

4.4 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala piirnevad maatulundusmaa, iiks elamumaa, iiks &drimaa ja transpordi
sihtotstarbega katastriiiksused. Planeeringuala jddb Haanja kiila spordi- ja suusakeskuse
vahetusse ldhedusse. Planeeringuala 14bib ka Haanja Maratoni rada. 25148 Rouge-Kurgjérve-
Haanja tee ddres kulgeb valgustatud asfaltkattega kergliiklustee.

Olemasolev elamute hoonestus ldhialal on iihe ja kahekorruseline, iildiselt viilkatusega
hoonestus. Vilisfassaad on kas vooderlaud vdi palk. Uhisveevarustus ja -kanalisatsioon jiib
Haanja suusakeskuse juurde ca 260m kaugusele kagusse. Elektrivarustus saab rajada Suusa
(Moniste) alajaamast 10 kV magistraalkaabliga planeeritava alajaamale detailplaneeringualal.
Coob kauplus ja autobussipeatus jédb planeeringualast 1dunasse ca 630 m, Rouge PShikooli
Haanja koolimaja ca 420m ja Suure Munamaée vaatetorn 1,7 km kaugusele.

5 Planeeringu lahendus

5.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Harjomée ja Taltsi-Méde maaiiksuste jaotamine
11-ks pereelamumaa krundiks (suurusega ca 0,45 ha), liheks liiklusmaa krundiks ja iiheks
tootmismaa krundiks, hoonestusala ja ehitusdiguse médramine, kujade médramine, hoonete
toimimiseks vajalike tehnovdrkude ja rajatiste ning avalikule teele juurdepddsude voimaliku
asukoha méidramine, haljastuse ja heakorrastuse pohimotete midramine, arhitektuursete
tingimuste médramine, kinnistutele maakasutuse sihtotstarvete médramine ning vajadusel
keskkonnatingimuste seadmine. Detailplaneering on kehtestamise jéargselt ldhiaastate
chitustegevuse aluseks.
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Elamukruntidele kavandatakse kuni kolme hoone ehitusdigus (elamu ja kaks abihoonet).
Hoonetele soovitakse kolme korrust, millest iiks on maa-alune ning hoonete maksimaalseks
korguseks soovitakse kuni 9 meetrit, mis vOimaldaks ehitada kaks maapealset korrust.
Maaiiksustel puuduvad olemasolevad tehnovorgud. Taotluse alusel soovitakse vdimalusel
liituda iihisveevarustusega, kanalisatsioon lahendada kas lokaalselt voi liitudes
ithiskanalisatsioonivdrguga ning soojusvarustus planeeritakse lahendada maasoojuspumbaga.

5.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga on kruntidele méaratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete ja rajatiste rajamine,
hoonestusala on ndidatud joonisel 4 ,Pdhijoonis“. Viljapoole hoonestusala on
ehitusloakohustuslike hoonete ja 20-60 m? mittechitusloa kohustuslike ehitiste piistitamine
keelatud. Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks
vajalikke tehnovorke, parkimisala, juurdepdisuteed, haljastust ja kuni 20 m? mitteehitusloa
kohustuslike ehitisi (nditeks priigikastide varjualune, kasvuhoone, kuur, koerakuut vms).
Hoonestusalad on planeeritud krundi piirist 5Sm kaugusele. Hoonestusalad on méératud
voimalikult suured, et oleks vOimalik vabamalt valida hoonete asukohti kuna maapind
korguslikult on lisna liigendatud.

Tépne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta médratakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kaigus.

Planeeringuga méératud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,PGhijoonis* ja

tabelis 6 ,,Planeeritud krundi pindalad, sihtotstarbed ja madratud hoonete arv®.
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Harjomaée ja Taltsi-Mée maaiiksuste
DETAILPLANEERING

16.03.2026

To66 nr DP-01-2025

Planeeritud krundi pindalad, sihtotstarbed ja médratud hoonete arv:

Tabel 6

Krundi positsioon

Maa sihtotstarve ja

Maa sihtotstarve ja

Lubatud hoonestusala

puhastamise maa

(olol Krandi osakaalu % osakaalu % hoonete suurim
.tieva Aadress .run ! (Vastavalt (Vastavalt lubatud ehitisealune Hoonete arv krundil
Katastrioksuse pindala . . . .
jagamisel] (Ol.olev aadress) =y detailplaneeringu katastriliksuse liikide pind
! Liikide kaupa) kaupa) /m?/
1 2 3 4 5 6 7
Harjomade tanav
POS 1 Jomae % LT 100% L 100%
(18101:001:0213 (Harjomade, 6485 . di N -
18101:001:3870) Taltsi-Me) tee ja tdnava maa | transpordimaa
P o o 1 eluhoone
POS 2 Harjon?aefn 2 4664 ) _EP 100% E 100% 1839 1 k&rvalhoone
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) Uksikelamu maa elamumaa 500 2 viikeehitist <20m?
R 9 o 1 eluhoone
POS 3 Harjomée tn 4 2665 _ Ep100% E100% 3368 2 kérvalhoonet
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) tksikelamu maa elamumaa 1000 2 viikeehitist <20m?
N o o 1 eluhoone
POS 4 Harjornae"tn 1 4807 ) .EP 100% E 100% 3250 2 kdrvalhoonet
(18101:001:0213) (Harjomae) tksikelamu maa elamumaa 1000 2 viikeehitist <20m?
POS 5 Harjomae tn 3 4568 EP 100% E 100% 3035 , if'”:‘s"“e .
orvalhoone
(18101:001:0213) (Harjomae) tiksikelamu maa elamumaa 800 2 viikeehitist <20m?
POS 6 Harjomae tn 6 4663 EP 100% E 100% 2581 , if'“:‘s"“e .
orvalhoone
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) tksikelamu maa elamumaa 800 2 viikeehitist <20m?
POS 7 Harjomae tn 8 EP 100% E 100% 3283 1 eluhoone
o 4672 o 2 kdrvalhoonet
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) tksikelamu maa elamumaa 750 2 viikeehitist <20m?
Harjomde tn 10
POsS 8 Jomae EP 100% E 100% 3008 1 eluhoone
(18101:001:0213 (Harjomée, 4415 iksikel | 800 2 kérvalhoonet
18101:001:3870) Taltsi-Méae) uksikelamu maa elamumaa 2 viikeehitist <20m?
POS 9 Harjomae tn 12 EP 100% E 100% 3240 1 eluhoone
) . 4583 o 2 kdrvalhoonet
(18101:001:0213) (Harjomaée) tksikelamu maa elamumaa 1000 2 viikeehitist <20m?
POS 10 Harjomae tn 14 244 EP 100% E 100% 3173 , if'”:‘s"“e .
orvalhoone
(18101:001:0213) (Harjomae) Uksikelamu maa elamumaa 1000 2 viikeehitist <20m?
POS 11 Harjomae tn 9 4752 EP 100% E 100% 3433 , if'”:‘s"“e .
(18101:001:0213) (Harjomae) Uksikelamu maa elamumaa 1000 2 Véikzre\/,:ti:to:;()mz
POS 12 Harjomée tn 7 EP 100% E 100% 3415 1 eluhoone
1510100110913 Hariom 4771 iksikel | 1000 2 k&rvalhoonet
(18101:001:0213) (Harjomaée) Uksikelamu maa elamumaa 2 viikeehitist <20m?
Harjomdetn 5 OV'100% TH 100% 40
POS 13 Jomae’ 88 veetootmise ja o 1 tootmishoone
(18101:001:0213) (Harjomae) tootmismaa 20

5.3 Krundi ehitusdiguse maaramine

Krundi ehitusdigusega miidratakse PlanS § 126 15ike 4 kohaselt:

e krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

e hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine

maa-alal;
¢ hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
¢ hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne korgus;
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e asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Ehitusdiguse midramisel on ldhtutud eelkdige Rouge wvalla poolt viljastatud
lahteseisukohtadest ja kontaktvoondis asuvate kehtestatud detailplaneeringute ehituslikest
nditajatest. Arhitektuursed tingimused hoonete piistitamiseks on toodud joonisel 4
,»pohijoonis* ja joonisel 5, krundijaotusplaan®.

Planeeringuga ei keelata rajada maa-aluseid korruseid. Hoonete suurimaks lubatud
stigavuseks on midratud 3 m. Kui soovitakse rajada keldrikorruseid, siis maa-aluse korruse
kavandamisel tuleb ehitusprojekti koostamisel ldhtuda ehitusgeoloogilistest tingimustest
(eelprojektis piisab kui anda iilevaade maa-ameti geoloogiliste kaartide voi puurkaevude
passide pohjal voi selgitada vélja, kas piirkonda on keldreid ehitatud; pohiprojekt peab
sisaldama eksperthinnangut).

Lubatud suurim ehitisealune pind niitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised (sh ka alla 20 m2
pindalaga mitteehitusloa kohustuslikud ehitised). Ehitisealuse pinna sisse ei arvestata
tuletdrje veevotukoha rajatisi (tiik). Tépne lahendus rajatava hoonete asukoha ja suuruse
kohta maédratakse echitusprojekteerimise kdigus. Detailplaneeringuga on maéératud
hoonestusdigusega krundil hoonete suurimaks lubatud arvuks 3 (1 pdhihoone ja kuni 2
abihoonet) krundi kohta, mis sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta
hoonete arvu (va kuni 20 m? mittechitusloa kohustuslike ehitised). Kuni 20 m2 pinnaga
mitteehitusloa kohustuslike ehitiste maksimaalset arvu ei méédrata, kuid silmas tuleb pidada,
et maht jadks lubatud ehitisealuse pinna sisse (ehitisealuse pinna moodustavad kdik krundil
olevate echitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate -ehitiste
chitisealuste pindade summa).

Lubatud hoonete kasutamise otstarbed — iiksikelamu (11101), abihoone (12744).

5.4 Ehitise ehituslike tingimuste maaramine ja ehitise arhitektuursed ning kujunduslikud
tingimused

Ehitistele méératakse jirgnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
e Hoone soovituslikud vilisviimistluse materjalid

e Lubatud katusekalded

e Lubatud katuse tiitibid

e Maksimaalne hoonete korruselisus
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Planeeritud krundi arhitektuursed tingimused: Tabel 7
Ay ARHITEKTUURSED TINGIMUSED
Krundi positsioon
Ka:ot‘,'l'ek:a Aadress Hoonete arv krundil Hoonestuse Hoonete | Hoone lubatud Katuse Katuse Katuseharja Soo\illt'usllk Minimaalne Parkimis- Voimalike
tastrio :;se (Ol olev aadress) viis Iubatud max kérgus kalle Katte- soovituslik v I:I tulepiisivuse | kohtadearv | piirdeaedade
IS korruselisus | maapinnast <l materjal suund vimistuse klass krundil tingimused
materjal
1 2 7 8 9] 10 ji 2 13 1 15 16 17
POS 1 Harjomae tanav
(18101:001:0213 (Harjomae,
18101:001:3870) Taltsi-Mée)
— 1 eluhoone 9m » - - L2m
POS 2 Harjomae tn 2 1 kirvalhoone wwsehitus 2141 m 5.5 kivi, plekk, pohi-lGuna | kivi, krohv, 3 3 hekk
(18101:001:3870) (Taltsi-Mde) | ; ysienitist <2om (mpsma) 4m e s put puitlipp
—_— 1 eluhoone Im y I » 12m
POs3 Harlomae A | ) valhoonet. | wsehits - 7m a5 | MVPEH | pofiouna i ko 3 hekk
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) | ysikeehitst <2om? (mp+ma) m mury ida-lass puit puitlipp
— 1 eluhoone 9m » - - L2m
POS 4 Harjomde tn 1 2 korvalhoonet wusehitus | m 5. kivi, plekk, | pohi-lduna | kivi, krohy, 3 ; hekk
001+ i mp+ma muru ida-lads uit '
(18101:001:0213) (Harjome) | ; ysikeehitist <20m (mp#ma) m e puitlipp
—_— 1 eluh 9 L2
POS 5 Harjomae tn 3 Zkaiv l;n:;:set it P 72 - Kivi, plekk, | pohi-Buna | kivi, krohy, 3 3 hekr:
001 iom3 mp+ma muru ida-l4ds uit '
osonoonond) | (Harjomae) |, yieenist <oom? (el 4m ’ puitlipp
I 1 eluh 9 L2
POS6 Harjomde tn 6 2k6erv ua||:zt::et it P 72 - Kivi, plekk, | pohi-Buna | kivi, krohy, 3 ; hekr:
:001: i-Ma mp+ma muru ida-lads uit -
(18101:001:3870) (Taltsi-Mae) | 5 i cohitist <20m? (mp#ma) m P puitlipp
A 1eluh 9 12
POS 7 Harjomde tn 8 ) kéervljilssgrewet wusehitus 241 72 5.5 kivi, plekk, pohi-lduna | kivi, krohv, 3 3 hekr:
001: M3 ida-14 it i
(18101:001:3870) (Taltsi-Mée) 2 vaikeehitist <20m? (mpima) 4m m o o puitlipp
POS 8 Harjomae tn 10 1 eluhoone " 9m —_— il i kioh 12m
. " VI, plekk, oni-louna Ivi, kKronv,
(18101:001:0213 (Harjomée, 2 kdrvalhoonet uusehitus 7m 15..45 P P : -3 3 hekk,
Koo o eelitst <2007 (mp+ma) i mury ida-ldds puit il
18101:001:3870) Taltsi-Mae) 2 véikeehitist <20m puitlipp
o Leluh 9 L2
P0S9 Harjomae tn 12 2k6erv ua||:zt::et it P 72 5.5 Kivi, plekk, | pohi-Buna | kivi, krohy, 3 3 hekr:
18101:001:0213 jom3 (mp+ma muru ida-l3ds uit o
{ ) (Harjomae) | 5 s eeritst <oom? pma) am P puitlipp
P— 1eluh 9 L2
POS 10 Horiomgetn 14 | et | et - m .45 | 0P| pohioua K ko 3 ol
001 ioma mp+ma muru ida-l4as uit .
(18101:001:0213) (Harjomée) 3 vikeehitist <20m? (mp+ma) am p puitlipp
P 1 eluhoone 9 1.2
POS 11 Harjomde tn 9 2 kvalhoonet wusehitus 241 72 5.5 kivi, plekk, pohi-louna | kivi, krohv, 3 3 hekr:
18101:001:0213 jom3 mp+ma mury ida-l3ds uit -
f J (Harjome) 2 viikeehitist <20m? (mptna) 4m ° puitlipp
—_— 1 eluh 9 L2
POS 12 Harjom3etn 7 Zkaiv l;n:;:set it P 72 - Kivi, plekk, | pohi-Buna | kivi, krohy, 3 3 hekr:
18101:001:0213 jomd mp#ma muru ida-l4ds uit .
! )| (Haromée) | ) yieenist coom? () 4m ’ puitlipp
Harjomdetn 5 1 ivi, kroh 12
POS 13 ! e 1 tootmishoone uusehitus 3m 5.25 plekk - W, Ko, TP-3 3 .
(18101:001:0213) (Harjomae) (mp) plekk vBrkaed

Katusekalded 0-15° ning kald-ja lamekatused on lubatud abihoonetele ja elamu mittedomineeriva osana

Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vilja kujunenud
iihtset arhitektuurset stiili. Lisaks on kaasaegne arhitektuur ja ehitusmaterjalid ajas muutuvad.
Selleks, et oleks tulevikus voimalik kaasaegseid hooneid rajada ei ole moistlik viga tépselt
médrata materjale. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vélisilmega. Vilisviimistluse materjale tuleks soovitavalt kasutada
kombineeritult, lisaks on lubatud muu nduetele vastav vilisviimistluse materjal. Ehitatavad
hooned peavad toonilt ja stiililt sobima timbritseva keskkonnaga (niiteks kasutada tooni ja
materjali valikul korduvust mdne ldhipiirkonnas juba olemasoleva hoonega).
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Piirded

Maksimaalne lubatud korgus 1,2 m, 1dbipaistvusega vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele).
Piirete materjalina on soovituslik kasutada puitu, kuid on lubatud ka metallpaneelaiad. Kivi
kasutamine piirdeaia rajamisel on lubatud postide nédol. Piirded kavandatakse ja tépne
lahendus antakse hoone ehitusprojekteerimise kéigus. Hoonestuse parema sulandumise
eesmirgil maastikuga peavad piirded oma tiilibilt ja vérvitoonilt sobituma {imbritseva
keskkonnaga.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud
liginullenergia standardi nduded. Energiatdhusus ndouded on toodud ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maééruses nr 63 ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pdorata energia
sddstmisele ja vOimalusel lokaalsele tootmisele ning vdimalusel ndha ette voimalusi
energiatarbe vihendamiseks ja alternatiivsetele energiaallikate kasutamiseks. Taastuvenergia
allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, piikesekollektorite
(sooja vee tootmine) ja pdiksepaneelide (elektri tootmine) kasutamine.

Mistahes tiilipi pdiksepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja

tingimused:

e Piikseelektrijaam peab vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise iihilduvuse
nduetele ja asjakohastele standarditele;

e Piikesepaneelid ei tekita korvalolevatele hoonetele valgusreostust;

e Piikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, liiklusalal liiklejaid ja looduskeskkonda;

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda heast ehitustavast ja iildtunnustatud

ehitusreeglitest.

5.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus, liiklusmira

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel on aluseks voetud Eesti Standard EVS
843:2016 Linnatdnavad”.

Planeeringualale on ligipdds tagatakse 25148 Rouge-Kurgjérve-Haanja asfaltkattega teelt.
Planeering miidrab planeeritud tee ja tdnava maa krundi POS 1 juurdepddsu tagamiseks
planeeritud kruntidele. Haanja maratonirajale on planeeritud reaalservituudi seadmine.
Juurdepddsutdnav on tolmuvaba kattega niiteks freesasfaldist voi asfaldist, sdidukiirus on
alandatud 30 km/h. Tédnava katte laius on 4,5m ja tugipeenra laius 0,5m.

Juurdepéésutee chitatakse vélja planeeringust huvitatud poole poolt ja antakse hiljem {ile
Rouge vallale. Planeeringuala tdnava véljachituseks koostatakse nduetekohane teeprojekt.
riigitee

Ristumiskoha ehitamiseks on vajalik Transpordiametist (maantee@transpordiamet.ce)
taotleda ristumiskoha ehitamise nouded.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parklakohtade arvutamisel on tuginetud Eesti
standardile EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad®.

Ehitusdigusega kruntide parkimisnormiks on 3 parkimiskohta. Kruntidele mahasdidu ja
parkimisalade tdpsed asukohad leitakse hoone projekteerimise kaigus.
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Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira,

vibratsioon, Shusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hairingute ulatust tuleb hinnata

vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 madrusele nr 32 ,,Vélisdhus leviva miira piiramise
eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®. Kavandada planeeringu

kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 méaéruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
méédramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.

Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nédidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.

Hoonete siseruumi nduded ja soovitused

Nouded ehitise vilispiirdele ja selle elementidele méiiratakse ldhtuvalt vdlismiira suurusest hoone

vahetus ldheduses ja lubatavast miiratasemest ruumis. Vilispiirde heliisolatsiooni valikul on

oluline pidevane miiratase, mis on Oise ajaga vorreldes kdrgem, et tagada normtasemete tditmine

siseruumides.

Hoone vilispiiretele dige heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab tagada

siseruumides head akustilised tingimused, milleks rakendatakse jargmisi meetmeid:

e chitiste vélispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul rakendada

transpordimiira spektri ldhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1:2021;

sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsiooni ndue kujul R’tr,s,w+Ctr;

e akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui

aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks

vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks;

e vilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud

elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid vilisseinas) ei vihendaks

vélispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase ruumis oleks tiletatud;

e rddude korral tuleks projekteerida suletud (klaasitud) lahendus, mis vdhendab avatiidetele
mojuvaid liitklusmiiratasemeid ca 5 dB vorra;

e clamute projekteerimisel jargida pohimotet, et vaikust noudvaid ruume (eelkdige
magamistube) ei paigutata voimaluse korral tiheda liiklusega sdidutee poolsele kiiljele.

Sotsiaalministri 4. mértsi 2002. a. méérus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid™ (1.02.2017. a redaktsioon),
sdtestab liiklusest pOhjustatud miira normtasemed hoonetes ja ruumides. Hoonete siseruumide
nduded ja vajalikud heliisolatsiooni meetmed soovitame méérata eesti standardi EVS 842:2003
,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* alusel, kus toodud liiklusmiira normtasemed on
rangemad vorreldes sotsiaalministri méadrusega nr 42, tabel 4.

Tabel 4. Liiklusmiira normtasemed EVS 842:2003 jargi
Hoone ja ruum Pdev O6 Elamu Elu-, magamisruumides 35 30

Hoone ja ruum piev 00

Elamu elu, ja magamisruum 35dB 30 dB

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete

rakendamiseks.
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5.6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega wvastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud
madruse §22 Idikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 1oike 4 alusel voib 10ikes 2
nimetatud kuja arvestamisel {ihe katastriilksuse piires lugeda {iheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete
kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut
takistama echituslike abindudega. Pééstetoode tegemiseks peab péddstemeeskonnale olema
tagatud ehitisele piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud piaédstevahenditega.
Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel.

5.7 Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted

Planeeringualal asub suures ulatuses (43%) looduslik rohumaa ning suures ulatuses

metsamaa (41%), lisaks véheselt haritav maa (3%) ja muu maa (13%). Planeeringualal asuvat

taiskasvanud kahjustuseta korghaljastust tuleb nii suures osas kui voimalik sdilitada. Lubatud

on raadada vdsa ja vihevéartuslikust korghaljastusest (sh on lubatud likvideerida ohtlikud

puud). Iga krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargmisi tingimusi:

e clamute vaheline haljastus ja maastikuarhitektuur peavad olema vordvaérselt olulised
hoonete ja taristute kavandamisega;

¢ haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks
puudele ja murule ka pddsaid-puhmaid. Liigivaene ,,betoonmuru-elupuu tiiiipi‘
itheiilbaline haljastus ei ole lubatud;

e ckstensiivse niitmise asemel vOib jitta rohealad ka niidulikeks (niita hooajal 1-2 korda);

e siilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus;

e liiklusest tulenevate héiringute leevendamiseks ja meeldivama tildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tdnavate darsed rohealad.

5.8 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus méératakse ehitusprojekteerimise kéigus.
Sademevee drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese
vertikaalplaneerimisega. Vertikaalplaneerimise pdhimdtteks peab olema, et sademevesi tuleb
juhtida hoonetest kaugemale ja immutada krundi piirides.
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5.9 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad on niidatud detailplaneeringu
tehnovorkude joonisel 6. Tehnovorkude lahendused on pohimdttelised ja neid tépsustatakse
projekteerimise kdigus.

5.9.1 Veevarustus

Planeeritaval alal veevarustus puudub, kuigi Taltsi-Mie katastriiiksuse maateepoolses servas
kulgeb téna veel eraomandi olev iihisveetorustik De50, mis antakse AS Voru Vesi-le iile
(menetluses).

Haanja kiila iihisveevarustusega liitumiseks ldhim koht on Haanja Suusakeskuse juures
Spordi katastritiksusel ole veekaev.

Planeeringulahendus néeb ette eraldi krundile POS 13 (tootmismaa) puurkaevu rajamise.
Puurkaev hakkab varustama koiki planeeritud elamukrunte ja perspektiivselt ka naabruses
olevat Kdverkortsu katastritiksust.

Planeeritud puurkaevu soovituslik tootlikkus on iihe krundile leitud 4 inimese kohta (iihe
inimese keskmine veevajadus 150 1) ja selleks on 0,6 m3 joogivett millele lisandub 0,2 m3
kastmisvett ehk kokku on veevajadus iihel krundil kastmisperioodil keskmiselt
0,8 m3/66pdevas ja muul ajal 0,6 m3/66pédevas. Puurkaevu tootlikkus selle alusel oleks kuni
10 m?*/606p.

Vastavalt planeeritule jadb Oopdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal kuni
10 m?*/66pédevas. Tulenevalt veetarbe hulgast ei moodustata sanitaarkaitseala, kui voetakse
vett joogiveeks kasutamise vdi joogivee tootmise eesmirgil alla 10 kuupmeetri 66pédevas voi
tootmisvett ja pohjavee kiht on kaitstud. Sellise pdhjaveehaarde iimber moodustatakse
hooldusala. Hooldusala ulatus on 10 m.

Hooldusalal on pohjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis vOib ohustada
pohjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1. Véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine.

2. Karjatamine.

3. Ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette.

4. Maaparandussiisteemide rajamine.

5. Sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht.

6. Reoveesette kasutamine, sdnniku ja vadaku laotamine ning sGnnikuauna paigutamine.

7. Kanalisatsiooni vOi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vO1 saasteainete
pinnasesse juhtimine.

8. Kalmistu rajamine.

9. Jaatmete kéitlemine.

10. Maavara kaevandamine.

Puurkaevu juurde liiklusmaale on ette ndhtud paigaldada ka arendusala tuletorjehiidrant.
Juhul, kui rajatava puurkaevu vdimsus jddb alla 10 I/s siis paigaldatakse hiidrandi juurde lisa
maa-alune varumahuti.

Tuletdrje veevotukoha rajamisel tuleb arvesse votta siseministri 18.02.2021 médruses nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
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nouded, tingimused ning kord* vilja toodud ndudeid ja standardis EVS 812-6:2012+A1+A2
ptk 7.1.2 toodud juhtnoore.

Siseministri madruse § 7 Ioike 6 alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud
hoonel veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 m?. Kehtiva médruse
jargselt on soltuvalt kasutusviisist vajalik tagada veevooluhulk 10 1/s. Tuletdrje veevotukoht
tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku poolt enne esimesele liksikelamule kasutusloa
viljastamist.

Detailplaneeringus tuuakse vidlja ka vdimalus liituda Haanja iihisveevarustusega Haanja
Suusakeskuse juures oleva trassiga (DN50). Selleks rekonstrueeritakse olemasolev
Koverkdrtsi tarneveetorustik ning pikendatakse detailplaneeringuala veetorustikuni. Antud
veevarustuse rajamine lahendatakse hilisema projekteerimise kdigus koos tdpsustatud
tehniliste tingimustega.

Uldiseilt majaiihenduse torustik rajatakse 1ibimddduga De32 mm. Uldjuhul igale kinnistule
kuni 1,0 m kaugusele kinnistu piirist on ette ndhtud liitumispunkt - maakraan koos
spindlipikenduse ja kapega 40T sdidutee alla, haljasalal 25T. Peale maakraani paigaldada
I m pikkune veetoru maakraanist kinnistu poole ja 1dpetada elekterkeeviskorgiga.

Nouded krundisisese veetorustiku ja veemoddusdlme kohta antakse eraldi ehitusprojektile.

5.9.2 Kanalisatsioon

Planeeritaval alal iihiskanalisatsioonivork puudub. Ldhim iihiskanalisatsioon jddb Haanja
Spordikeskuse juurde, samas paikneb ka Haanja kiila reovee iilepumpla (Spordi kii) ja
Haanja reoveepuhasti (Puhasti kii).

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Voru Vesi tehniliste tingimustega 1301.2025 nr 5-
18/25/5.

Planeeringuala reoveekanalisatsiooni lahenduseks on planeeritud planeeringuala liiklusmaale
ithiskanalisatsioon ja iga krundile on ette ndhtud {iks liitumispunkt, mis paikneb kuni 1 m
kaugusel véljapool kinnistu piiri, {ldjuhul tidnavamaal. Kinnistute iihendamiseks
reoveekanalisatsiooni tidnavatorustikuga paigaldatakse reoveekanalisatsioonitoru kuni
kinnistu liitumispunktini. Kinnistu liitumispunktiks kontrolltoru De200/160 mm vdi
kontrollkaev De400/315 mm Tépsustatakse ehitusprojektiga).

Vabavoolselt aga formeeruvat reovett eesvoolu (Haanja reoveepuhasti) juhtida pole voimalik.
Planeeringus néhakse ette arenduse reoveepumpla viljachituse koos reovee survetorustikuga,
mis on juhitud planeeringualast véljajdavasse Haanja kiila reoveepuhastisse.

Reoveepumpla véimsus voiks jddda kuni 10,0 m3/60pédevas (vastavalt veetarbimisele ilma
kastmisveeta). Survetorustik rajatakse minimaalselt DN80 kanalisatsiooni survetorust.
Pumpla teenindamiseks on ette ndhtud teenindusplats mis iihtib tdnava alaga (laiendatud
kattega ténavaosa). Juurdepddsutee konstruktsioon ja plats peab kannatama 30-tonnise
tdismassiga survepesuauto sditu pumpla juurde. Planeeritud kanalisatsioonitorustiku eluiga
40 aastat.

Koik kanalisatsiooniga seonduv tidpsustatakse hilisemate ehitusprojektidega.
Uhiskanalisatsiooni reoveepumpla kuja ulatus sdltub reoveepumplasse juhitava reovee
vooluhulgast, mis planeeritud vooluhulga korral kuni 10 m?*/d on 10 meetrit.

Kiila reoveepuhasti kuja on 50m (kinnine puhasti) kuid kuna jérelpuhastina on biotiik siis
laieneb kuja 100m-ni. Kuja on kdige vdiksem lubatud kaugus elamust ning majutus-, ravi-,
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spordi-, haridus-, kaubandus- ja teenindushoonest, samuti transpordihoonest, mis teenindab
regulaarselt inimesi, ning salv- ja puurkaevust vélja arvatud torustik.

59.3 Sademevesi, drenaaz

Sademevesi tuleb maksimaalselt immutada oma krundil. Eesmérgi saavutamiseks tuleb
kasutada mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi (sh tagada piisavalt looduslikku
pinda, kasutada vett ldbilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale vms lahendusi). Hoonete
projekteerimise kdigus tuleb lahendada sademevee immutamine krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Lisaks on soovituslik paigaldada sademevee kogumiseks
sademeveemahutid, et vihendada kvaliteetse joogivee ebamdistlikku kasutust. Silmas tuleb
pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt
tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega teele. Sademeveed
tuleb platsidelt ja teedelt kokku koguda ning hajutada haljasaladel.

5.9.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr 486858 17.12.2024.

Planeering ndeb ette elamukruntide varustamiseks elektrienergiaga arendusala alajaamast,
mis hakkab paiknema liiklusmaal. Ndhakse koht kompleksalajaamale arendusala keskosas.
Uue alajaama toide on planeeritud 10kV maakaabelliiniga Suusa (Moniste) alajaamast. Uuest
alajaamast on vélja viidud 0,4 kV maakaabelliinid, mis viiakse jaotuskilpidesse ja iga krundi
liitumiskilpi. Eraldi on liitumine puurkaevule ja reoveepumplale.

Liitumispunkti soovituslik asukoht on ndidatud joonisel 6 ,,Tehnovorkudega*“ ning selle
konkreetne asukoht méératakse ehitusprojekteerimisel. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on
ndhtud ette samuti maakaabliga. Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli
teljest mdlemale poole. Teisi kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.  Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada
servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumiskilpi niha edaspidise
chitusprojektiga ette kaugloetav voolumddtja. Elektrienergia saamiseks tuleb krundi
omanikul esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liittumistasu. Pingestamine
on lubatav pirast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

5.9.5 Soojavarustus

Planeeringuga nihakse ette planeeritud kruntidele lokaalne soojavarustus, mis baseerub
voimalusel maakiittel voi siis Ohk-vesi, dhk-0hk soojuspumbal. Lisakiittena voib kasutusel
olla kamin-ahi, puukiittega pliit-soojamiiiir.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid
ja kivisiisi. Tédpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete
rajamisel peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehno-
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loogiaministri 11.12.2018 méirus nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnduded*‘). Hoone

energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sédsta looduskeskkonda.

Planeeritav kiittevajadus krundi kohta on ca 8-12 kW. Kiittesiisteem, mis koosneb maakiitte
soojapumbast paigaldatakse perspektiivse elamu tehnoruumi ja maakollektor kontuur krundi
haljasalale. Ohk-vesi v&i 5hk-5hk soojuspumpade vilisosad tuleb paigaldada fassaadile nii, et
see ei jadks tdnavapoolsetele kiilgedele.

Tapne lahendus antakse iga krundi kohta eraldi ehitusprojektiga.

5.9.6 Telekommunikatsioon ja side

Telekommunikatsiooni ja sideithendus arendusalale rajatakse Haanja kiila ELA SA
valguskaabli jaotuskohast. Detailplaneeringus on dra mddratud ELA SA kaabelliinide
tehnilised koridorid, liitumispunktid ja planeeringualale siseneva ja véljuva kaabelliini
voimalikud ithenduskohad.

5.9.7 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 6

Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud
Tehnorajatis tehnovorgud tehnovorgud tehnovorgud

(= jm) (= jm) (= jm)
Veetorustik - - ca 840
Survekanalisatsioon - - ca 700
Vabavoolne kanalisatsioon - - ca 525
El. madalpingekaabel - - ca 590
El. keskpingekaabel - - ca 305
Side ELA SA - - ca 870

Markus: Tabelis planeeritud tehnotrassid arvestatud DP piirides kruntidel ja liitumispunktini viljaspool DP
ala.

5.10 Tuleohutus

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017 madrusega nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded* ja Eesti standardi EVS 812-6:2012/A2:2017
,Ehitise tuleohutuse Osa 6:Tuletorje veevarustutus® nduetega.

Planeeritud hooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest tuleneva liigituse jargi I kasutusviisiga
ehitiste alla ja peavad vastama minimaalselt tulepiisivusklassi TP-3 nduetele, maksimaalne
hoone kdrgus 9m maapinnast.

Tule leviku thelt ehitiselt teisele kandumise takistamiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vihemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuleb tule levik piirata ehituslike voi muude

abindudega.
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Viline tulekustutusvesi saadakse arenduse rajatavast tuletorjehiidrandist (10 1/s), mis ulatub
kogu detailplaneeringu hoonestusalale. Veevotukoht peab vastama siseministri méadrus
18.02.2021 nr 10 nduetele koos lisadega.

Tuletdrje veevotukoht, antud juhul hiidrant (puurkaevu ja pumba min tootlikus 10 1/s)
ehitatakse vilja hiljemalt kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud ehitusdigusega kruntide
hoonete ehitusloa taotluse ajaks. Kui puurkaevu rajamisel selgub, et veehaarde tootlikkus
jadb alla ndutud vooluhulga siis tuleb rajada lisa varumahuti, mis projekteeritakse
ehitusprojektiga.

Juhul, kui arendusalale on hiidrant vilja ehitamata, jadb selle véiljachitus kiesoleva
detailplaneeringust huvitatud poole kohustuseks.

Hiidrantide katsetamine tuleb ldbi viia vastavalt Siseministri 18.02.2021 mééirusele nr 10
ning Pédstekeskuse poolt esitatavatele nduetele ja tingimustele.

Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 meetri kaugusel, et tagada
padstetehnika ohutus. Kui veevotukoht rajatakse tee ddrde, peab veevotukoht olema
paastetehnikaga ligipddsetavast teest kuni 2,5 meetri kaugusel. Veevotukoht tdhistatakse
aasta ringi nahtava viidaga, millelt on tuvastatav veevotukoha asukoht.

Lahim viljachitatud tuletdrje veevotukoht paikneb Haanja Suusakeskuse Spordi
katastritiksusel LVK VID 2963.

Veevotukoht - aastaringselt kasutatav rajatis veemahuti, loodusliku véi tehisveekogu juures,
mille kaudu saab paistetoodeks kustutusvett.

Uksikelamute (iihe korteriga elamu) puhul vdib pédstetehnika kaugus jiiida hoone
peasissepadsust kuni 50 m kaugusele. Teiste hoonete puhul peab olema vdimalik sdita hoone
peasissepddsuni ja pddstemeeskonna sisenemisteeni. Juurdepdisuteede projekteerimisel ja
poorderaadiuste arvestamisel tuleb votta aluseks allpool esitatud andmed ning podrdekoridori
arvutamisel vOetakse aluseks majandus- ja taristuministri miérus ,,Tee projekteerimise
normid* (tdna on selleks kiill kliimaministri M71 ja see paraku ei anna pdordekoridoriks
vajalikku infot, seega tuleb konkreetsete sdidukite puhul esitada ka detailid mis voimaldavad
soiduki podrdekoridori tipselt madratleda). Eraldi ei ole méératletud, KUHU peab juurde
padsema redel, tdstuk voi paak! Ning jah, KUI on tegu juba tdstuki voi redeliga, siis on
vajalik ka tugikdppade jaoks oma ruum.

Paisteautode andmed

e pohiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, korgus 3,3 m, pdorderaadius 9,5 m, registrimass 18
000 kg, teljekoormus 11 500 kg;

e paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, korgus 3,2 m, péorderaadius 9,5 m, registrimass 26
000 kg, teljekoormus 10 500 kg;

o redelauto: pikkus 10,16 m, laius 2,55 m, korgus 3,4 m, podrderaadius 9,5 m, registrimass
18 000 kg, teljekoormus 12 000 kg, tugijalgade ulatus 5 m.

o tostukauto: pikkus 12,85 m, laius 2,55 m, korgus 3,9 m, péorderaadius 13 m, registrimass
32 000 kg, teljekoormus 11 000 kg.

Kustutustodde ja pédstetdoode tegemiseks peab juurdepdisutee olema vdhemalt 3,5 m
laiune sdidutee, mis on soovitatav rajada ringsdiduna. Umbtee puhul peab tee 10pus
olema pééstesdidukite {imberpddramise voOimalus, mis arvestab piistesdidukite
poorderaadiusi. NB! see 3,5 meetrit tuleks tagada ka parkivate sodidukite vahelt

labipdésuks.
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o Kandevoime tagatakse vastavalt sdiduki tehnilistele andmetele (vt eespoolt péédsteauto
andmed)

e Juurdepdds peab olema tagatud aastaringselt. Lumi lilkatud ja kandvus tagatud.
Tugevdatud muruplatse iildjuhul ei aktsepteerita, sest nendele hooldusndudeid ei esitata.
Soltuvalt ilmast vaib pdidstetehnika ka muruplatsil kinni jddda olgugi, et on tugevdatud
aluspinnas.

o Kui juurdepddsutee viib ldbib virava, kangialuse vms, peab paistesdidukite sissesdiduks
olema tagatud vdhemalt 4 m lai ja 4 m korge puhas ala, kus ei ole takistusi sdidukiga
sisenemiseks.

5.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja
keskkonnakaitselised abindud planeeringualal.

Planeeritaval alal ei ole ja ei plaanita keskkonnaohtlike objekte. Reoveepumplale on ette
ndhtud reoveepumpla kuja 10m kuna tarbitava veekogus, mis juhitakse iihiskanalisatsiooni
jééb alla 10 m*/66pédevas.

Keskkonnaséastlik jadtmekditlus on kavandatud krundisiseselt, olmejddtmed ja ohtlikud
jadtmed koguda kinnistesse konteineritesse, mille asukoht tdpsustatakse hoone
ehitusprojektis. Elamu valmimisel tuleb krundiomanikel liituda Voru vallas korraldatud
jaatmeveoga. Ehitusjddtmed ja ohtlikud jddtmed on voimalik anda Rouge valla jddtmejaama.
Tépsemalt lahendatakse kruntide haljastus, parkimine, piirded, priigikonteinerite jne
paigaldus haljastus- voi ehitusprojekti mahus.

Korrektselt lahendatud jddtmemajanduse korral negatiivsed mdjud puuduvad.

5.12 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Planeeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt negatiivseid keskkonnamdjusid ja pole
kavandatud ,,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® §6 lg 1 ja 2
nimetatud keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 0hu saastamist.

Majanduslikud mdjud — positiivne kuna detailplaneeringu realiseerumisel eeldatavalt kasvab
elanike arv antud piirkonnas.

Kultuurilised mdjud — planeeringualal puuduvad kultuuriliste objektide kaitsealad voi nende
mojutsoonid, ning otsene moju puudub.

Sotsiaalsed mdjud — planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
mdju viljendub uute kogukonnaelanike ndol ja kompaktse hoonestusega ala laiendamine.
Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud vilisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne moju
lahiiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise ndol. Lisaks kaasneb positiivne moju
nouetekohase tuletdrje veevotukoha vélja ehitamisega. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige -ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele pohiliselt
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suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule,
voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud —planeeringu realiseerimisega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt viikesed ja jddvad vaid hoonestatava alade piiridesse. Planeeritud
hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulisi keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike. Tegevusega kaasnevad
voimalikud mdjud on eeldatavalt vidikesed ja nende wulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega
16hna teket. Ehitiste valmimise jérgselt negatiivsed mojud vdhenevad oluliselt. Vihest
valgusreostust voib tekkida vilisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamodjuga  tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jadtmetekke
vO1 miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb viga vihene liikluskoormuse,
miirataseme ja Ohusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole {ilenormatiivsete tasemete
esinemist. Tuginedes eeltoodule, voOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
looduskeskkonnale puudub.

5.13 Reaalservituutide maaramise vajadus

Planeering nieb ette reaalservituutide (isiklike notariaalselt seatud kasutusdiguste) seadmise
vajaduse uutele kavandatud krunte ldbivatele tehnorajatistele (sh. kaitsevoonditele) ja
juurdepédsuteedele.

Isikliku kasutusdiguse seadmine sOlmitakse vastavalt krundiomaniku ja tehnorajatiste
valdajate kokkulepetele.

Omanik seab lepingu esemeks olevale krundile Kasutaja kasuks tdhtajatu isikliku
kasutusdiguse vee- ja kanalisatsioonirajatiste (tehnorajatisele) omamiseks ja majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmérgil, mis kantakse kinnistu kohta
avatud kinnisasja registriosa kolmandasse (III) jakku. Hoonestaja annab kasutusdiguse
seadmiseks ndusoleku. Reaalservituudi ehk isikliku kasutusdiguse ala on &dra toodud
detailplaneeringu graafilise osa joonisel 6.

Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jattes riigile diguse ldpetada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmérgil. Kui kasutusdiguse I0petamise korral on vajalik tehnorajatise
likvideerimine, siis on tehnorajatise omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa
korrastama 6 kuu jooksul arvates kasutusdiguse Idpetamisest. Isikliku kasutusdiguse
10petamine ja kinnistusraamatust kustutamine toimub oOigusaktides sitestatud korras ja
alustel.

5.14 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks ndhakse planeeringuga alljargnevaid meetmeid:
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o tagada hoonete timbruse hea néhtavus ja jilgitavus;
o krundid varustatakse vilisvalgustusega parkimisalal ja iimber hoonete;
o juurdepédsud, litkumisteed ja parkimine on konkreetselt miiratud.
5.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Rouge vallale kohustust detailplaneeringukohaste
mahasoditude ja juurdepdisuteede ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi
omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel.
Projekteerimise kéigus tuleb leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepddsud koos
parkimisaladega, lahendada haljastus ning maédrata tehnovorkude tidpne paiknemine.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Planeeringu elluviimiseks
peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Tuletdrje veevdtukoha ja puurkaevu rajamise kohustus on detailplaneeringust huvitatud
isikul.

Elektriihenduse loomisel tehakse koostodd Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivorgu.

5.16 Planeeringu realiseerimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Detailplaneeringu eduka elluviimise tagamiseks on oluline alustada kas tervikliku voi
etapiviisilise elluviimisega voimalikult kiiresti pdrast kehtestamist. Vastasel juhul voib
juhtuda, et detailplaneering ei vasta enam tdnastele ja ettendhtavatele homsetele vajadustele
ja selle elluviimine voib kaasa tuua olulisi probleeme kuni kehtetuks tunnistamise
vajaduseni. Detailplaneeringu elluviimine on defineeritud PlanS § 6 p-s 11, mille kohaselt on
see tegevus, mille eesmargiks on planeeringus sitestatu realiseerimine ning planeeringulistest
nouetest kinnipidamise tagamine, mis on eelkdige avaliku vdimu asutuse iilesanne (vt ka
selgitust planeerimine.ee).

Detailplaneeringu voi selle osa vOib tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddunud vihemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu
viima vOi planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Tdnane praktika kohalikes omavalitsustes on, et {ildjuhul
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamist ilma omaniku ettepanekuta ei tehta.
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Kéesolev detailplaneering on ehitus- ja haljastusprojekti koostamise aluseks. Ehitusdigused
ja krundiga seotud infrastruktuur realiseeritakse arendaja ja krundi omanike poolt.

Arendaja on kohustatud kdik UVK taristu vilja ehitama/ehitamise finantseerima kooskdlas
kommunikatsioonivaldajate tingimustega ja vastavatele kommunikatsioonivaldajatele iile
andma.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Isikliku kasutusdiguse seadmine sOlmitakse vastavalt krundiomaniku ja tehnorajatiste
valdajate kokkulepetele.

Omanik seab lepingu esemeks olevale krundile Kasutaja kasuks tdhtajatu isikliku
kasutusdiguse vee- ja kanalisatsioonirajatiste (tehnorajatisele) omamiseks ja majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise eesmérgil, mis kantakse kinnistu kohta
avatud kinnisasja registriosa kolmandasse (III) jakku. Hoonestaja annab kasutusdiguse
seadmiseks ndusoleku. Kasutusdiguse ala on dra toodud detailplaneeringu joonisel 6.

Isiklik kasutusdigus seatakse tdhtajatult, jéttes riigile diguse 10petada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul
avalikul eesmidrgil. Kui kasutusdiguse I0petamise korral on vajalik tehnorajatise
likvideerimine, siis on tehnorajatise omanik kohustatud tehnorajatise likvideerima ja maa
korrastama 6 kuu jooksul arvates kasutusdiguse lopetamisest. Isikliku kasutusdiguse
1dpetamine ja kinnistusraamatust kustutamine toimub Oigusaktides sitestatud korras ja
alustel.

Planeeringu elluviimise kava jirgi rajatakse koigepealt mahasoit, siseteed ja platsid,
paralleelselt vajalikud tehnovorgud ja hiljem kruntide mahasdidud. Arendusega seotud teed
tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik
rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
véljastamist.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks on planeeringu graafilises osas toodud joonised.

5.17 Planeeringu elluviimise kava

Planeeringu  elluviimine toimub krundiomanike poolt ehitusprojektide jargi, ehituslubade
vOI teatiste olemasolul.

Planeering viiakse ellu etapiliselt.

Detailplaneeringu elluviimise jérjekord:

1) Maakorraldustoimingute ldbiviimine (planeeringukohaste maatiksuste moodustamine)

2) Mahasdidu rajamine krundile POS 1

3) Tehnovorkude projekteerimine ning ehituslubade véljastamine

4) Hoonete projekteerimine ning hoonetele ehituslubade viljastamine. Hoonetele
chituslubade véljastamise eelduseks on, et planeeringukohased tehnovorgud ja -rajatised on
1dbi projekteeritud ning ehitusload viljastatud.
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5) Hoonete kasutusload. Hoonetele kasutuslubade véljastamise eelduseks on, et
planeeringukohased tehnovorgud ja rajatised on kdik vélja ehitatud ja ka kasutusload
viljastatud.

Koostas: Jaan Vene

Vastutav arhitekt : Diana Vene

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2025/2026 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Réuge vald Reg.12068470
Vorumaa 34 /4 1 Koostajad J.Vene, D.Vene



25148 Rouge-Kurgjarve-Haanja tee,
Harjomaée, Taltsi-Mée, Haanja kiila

Rouge vald, Vorumaa

Harjomae ja Taltsi-Méde maaiiksuste
DETAILPLANEERING

16.03.2026

To66 nr DP-01-2025

B. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTAMISED

Jrk
nr.

Kooskolastav
organisatsioon

Kooskolastuse
nr ja kuup.

Kooskolastaja Kooskolastuse asukoht
ametnik ja nimi

MARKUSED

Jaan Vene Projektbiiroo OU
Haavaniidu, Haanja kiila, Rouge vald

Vorumaa

Voru 2025/2026
35/41

MTR EEP002286
Reg.12068470
Koostajad J.Vene, D.Vene




